ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUPORANGA

Edital

Processo licitatorio n° 410/2025
Inexigibilidade n°® 105/2025

Ap6s a analise detalhada dos elementos constantes dos autos do processo licitatério n° 410/2025 RATIFICO
0, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lein®14.133/21, Inexigibilidade de licitacdo, em favor de TITON MILAN,
pessoa fisica, portador do CPF sob o n° 625.*** ***.06, residente e domiciliado na Rua México, Bairro Jardim
América, municipio de ltuporanga/SC. Prazo de vigéncia 12 meses. Objeto do procedimento licitatério é:
LOCACAO DE SALA COMERCIAL COM APROXIMADAMENTE 75,33 M2 PRIVATIVA, CONTENDO 1
BANHEIRO E UMA COZINHA, SITUADA NA RUA ADERBAL RAMOS DA SILVA, N° 45, SALA 03,
CONDOMINIO EDIFICIO CENTRO COMERCIAL NILVA MULLER, BAIRRO CENTRO, ITUPORANGASC,
PARA FUNCIONAMENTO DO LAR DA SOLIDARIEDADE. PD. 18.574/2025

VALOR TOTAL DA CONTRATACAO: 28.389,24 (Vinte oito mil trezentos e oitenta e nove reais e vinte
quatro centavos).

ltuporanga, 01 de setembro de 2025.

GEISON KURTZ
Prefeito
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MUNICIPIO DE ITUPORANGA
ESTADO DE SANTA CATARINA
CNPJ n283.102.640/0001-30

MINUTA CONTRATO N°
410/2025/PMl
INEXIGIBILIDADE N° 105/2025

CONTRATO ADMINISTRATIVO QUE FAZEM
ENTRE SI O MUNICIPIO DE ITUPORANGA E
TITO MILAN

O MUNICIPIO DE ITUPORANGA, pessoa juridica de direito pablico interno, com sede
na Rua Vereador Joaquim Boeing, 40, Centro, Ituporanga/SC, inscrito no CNPJ sob o n°
83.102.640/0001-30, neste ato representado pelo Sr. GEISON KURTZ, Prefeito
Municipal, brasileiro, portador do CPF n° 007.*****.16, doravante denominado
LOCATARIO, e de outro TITO MILAN, residente e domiciliado na Rua México, Bairro
Jardim América, municipio de Ituporanga inscrito no CPF sob n°® 625.*** ***.Q6, ,
doravante denominado LOCADOR, e em observancia as disposi¢des do art. 74, inciso V
da Lei n°® 14.133 de 2021, resolvem celebrar o presente contrato, decorrente da
Inexigibilidade n° /2025, mediante as clausulas e condi¢cdes a seguir enunciadas.

516:11-03:00-03

-

1 CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto do presente instrumento é LOCACAO DE SALA COMERCIAL COM
APROXIMADAMENTE 75,33 M2 PRIVATIVA, CONTENDO 1 BANHEIRO E UMA COZINHA,
SITUADA NA RUA ADERBAL RAMOS DA SILVA, N° 45, SALA 03, CONDOMINIO EDIFICIO
CENTRO COMERCIAL NILVA MULLER, BAIRRO CENTRO, ITUPORANGASC, PARA
FUNCIONAMENTO DO LAR DA SOLIDARIEDADE. PD. 18.574/2025

. PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.bripBadéecdsfeh.
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Item Qtd Unid Produto Vir ref unit. em R$ Vir Total
1 12| MES [LOCAGAD DE IMOVEL. RS 2.36577| RS 28.389 24
TOTAL R$ 20.389,24
TOTAL GERAL RS 28.380.24

1.2 Nenhum pagamento sera efetuado ao locador enquanto pendente de liquidacdo qualquer
obrigacdo que lhe tenha sido imposta, em decorréncia de penalidade ou inadimplemento, sem
que isso gere direito a qualquer compensacao.

1.3 Nao é permitida a mudanca da finalidade da presente locagcdo, nem tdo pouco a transferéncia
deste contrato, a sublocacdo, cessdo ou empréstimo total ou parcial do imoével, sem prévio
consentimento por escrito do LOCADOR/ADMINISTRADOR

1.4 Vinculam esta contratacéo, independentemente de transcri¢éo:
1.4.1 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

1.5 A locadora da em locagéo ao Locatério, para fins exclusivamente PARA FUNCIONAMENTO
DO LAR DA SOLIDARIEDADE, o imovel descrito na clausula " 1.1" supra, mediante os termos e
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MUNICIPIO DE ITUPORANGA
ESTADO DE SANTA CATARINA
CNPJ n283.102.640/0001-30

condi¢des seguintes. Declara o LOCATARIO que receberam o imével objeto da presente locacao,
em condi¢des de uso e limpeza, comprometendo-se a devolvé-lo em idénticas condicdes.

2 CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO.

2.1 O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 meses, contados da data da assinatura
contratual, conforme art. 105 e seguintes da Lei Federal n® 14.133/21, podendo ser prorrogado
nos termo do art. 107 da Lei 14.133/2021

2.2 O contrato possuira vigéncia da data de sua assinatura até o dia xxxxxx Podera, também,
haver vencimento antecipado do prazo contratual no caso de a entrega do bem descrito na
CLAUSULA PRIMEIRA ocorrer antes, bem como prorrogar o contrato caso haja interesse do
municipio.

2.3 O LOCATARIO podera, a qualquer tempo, rescindir antecipadamente o contrato mediante
notificag@o prévia por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

2.4 Em caso de rescisdo imotivada pelo LOCATARIO antes do término do prazo contratual, fica
estipulado o pagamento de multa resciséria correspondente a 10% (dez por cento) sobre os
valores vincendos até o final do contrato, salvo motivo de forga maior ou caso fortuito devidamente
comprovado.

3 CLAUSULA TERCEIRA - MODELO DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1 O LOCADOR disponibilizara, em carater continuo, o imével localizado na Rua Aderbal Ramos
da Silva, n® 45, sala 03, Condominio Edificio Centro Comercial Nilva Muller, Bairro Centro,
ltuporanga/SC, com area privativa de aproximadamente 75,33 m?, contendo 1 banheiro acessivel e
1 cozinha, destinado exclusivamente ao funcionamento do Lar da Solidariedade, programa mantido
pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social. O espaco devera permanecer acessivel de
segunda a domingo, conforme a rotina operacional do programa, incluindo dias ndo Uteis, sem que
isso caracterize alteracdo contratual ou descumprimento das condi¢des pactuadas.

3.2 O LOCATARIO podera, a qualquer tempo, inspecionar a execugao contratual, propor melhorias,
advertir sobre descumprimentos, deliberar sobre eventuais pleitos do LOCADOR e adotar
providéncias administrativas necessarias a regularidade da execucao.

3.3 Afiscalizagdo exercida pela Administracdo néo exime o LOCADOR de suas responsabilidades
perante o LOCATARIO ou terceiros, inclusive por vicios, irregularidades, omissdes ou quaisquer
danos decorrentes do uso, conservagao ou disponibilizagdo do imovel.

3.4 Toda e qualquer exigéncia da fiscalizagdo quanto a adequacéo, manutencdo, acessibilidade ou
seguranca do imovel devera ser atendida pelo LOCADOR sem 6nus adicional para o LOCATARIO.

3.5 O LOCATARIO podera rejeitar total ou parcialmente o imével ou suas condi¢es de uso sempre
que constatar que estas nao se encontram em conformidade com o contrato, devendo o LOCADOR
sanar as irregularidades imediatamente e sem custos adicionais.
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MUNICIPIO DE ITUPORANGA
ESTADO DE SANTA CATARINA
CNPJ n283.102.640/0001-30

3.6 A fiscalizacdo da execucao contratual sera exercida pela Gestora Carla Andrea Santos Costa e
pelo Fiscal Jodo Vitor Luckmann Machado, ambos designados pela Secretaria de Assisténcia
Social, competindo-lhes acompanhar o cumprimento das obrigacdes pactuadas e relatar quaisquer
ocorréncias relevantes a Administracao.

3.7 A atuacdo da fiscalizacdo ndo implica em corresponsabilidade da Administracéo por defeitos
técnicos, vicios ocultos ou problemas estruturais do imdével. Tais encargos permanecem
integralmente sob responsabilidade do LOCADOR.

3.8 No valor mensal contratado de R$ 2.365,77 (dois mil, trezentos e sessenta e cinco reais e
setenta e sete centavos) estao inclusos todos os tributos, taxas, encargos legais, custos com agua,
energia elétrica e demais despesas necessarias a plena execugéo do objeto, sem repasse adicional
ao LOCATARIO.

3.9 O responsavel pela certificagédo do recebimento do objeto realizara a conferéncia do uso regular
do imovel conforme os parametros definidos no Termo de Referéncia e no contrato. Caso haja
descumprimento, o LOCADOR sera notificado para promover a corre¢do imediata, sem qualquer
onus para o LOCATARIO. O néo atendimento ensejara as penalidades cabiveis.

3.10 Toda comunicacao entre as partes se dara por meio eletrdnico, utilizando-se o endereco de e-
mail institucional da Secretaria Municipal de Assisténcia Social: admcras@ituporanga.sc.gov.br.

3.11 O descumprimento de qualquer das condi¢cdes aqui estabelecidas sujeitara o LOCADOR as
penalidades previstas na Lei n° 14.133/2021, podendo ensejar rescisdo contratual e
responsabilizagdo por perdas e danos, sem prejuizo das san¢des administrativas cabiveis.

3.12 O LOCATARIO, ao final da locagio, compromete-se a entregar o imével em perfeito estado
de conservacéao e funcionamento, nas mesmas condi¢cdes originalmente recebida.

3.13 O LOCATARIO faculta ao LOCADOR, & administradora ou a seu representante legal o direito
de examinar ou vistoriar o imével sempre que julgar necessario, mediante agendamento prévio.
Também sera permitida a entrada de pessoas interessadas na aquisicdo do imovel, desde que
previamente autorizada e sem prejuizo ao direito de preferéncia do LOCATARIO, quando aplicavel,
nos termos da legislagéo vigente.

3.14 Modelo de Gestao

3.14.1 A gestéo e fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas cofnorme o disposto no
Decreto Municipal n® 151/2021, que regulamenta sobre a gestdo e fiscalizacdo dos contratos
Administrativos no Ambitos da Administrag&o Direta e indiretra do Poder Executvio do Muicipio de
[tuporanga.

Gestor do contrato:
Carla Andrea Santos Costa

Fiscal do contrato:
Joao Vitor Lickmann Machado

4 CLAUSULA QUARTA — SUBLOCACAO

4.1 Nao serd admitida a sublocacao do objeto contratual.
3/9
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MUNICIPIO DE ITUPORANGA
ESTADO DE SANTA CATARINA
CNPJ n283.102.640/0001-30

5CLAUSULA QUINTA — DO VALOR

5.1 Com base na andlise técnica, foi fixado o valor estimado mensal de R$ 2.365,77,
totalizando R$ 28.389,24 para o periodo de 12 (doze) meses.

5.2 No valor acima estéo incluidas todos os tributos incidentes, despesas com agua, energia
elétrica, seguros e demais encargos pertinentes a plena execuc¢éo do objeto..

6. CLAUSULA SEXTA - DA FORMA E DOS PRAZOS DE PAGAMENTO

6.1 O pagamento referente & locacdo do imével sera efetuado mensalmente, em favor do
LOCADOR, no valor de R$ 2.365,77 (dois mil, trezentos e sessenta e cinco reais e setenta e sete
centavos), conforme previsto no Laudo de Avaliagdo emitido pela Comisséo Técnica de Avaliagao
de Iméveis e aprovado nos autos do processo administrativo correspondente.

6.2 O pagamento serd realizado até o dia 10 (dez) de cada més, mediante apresentacdo de recibo
emitido pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data de vencimento, que
devera ser encaminhado ao e-mail da Secretaria Municipal de Assisténcia Social:
admcras@ituporanga.sc.gov.br.

6.2.1 O recibo devera conter:

a) Namero do contrato;

b) Periodo de utilizacao;

c) Valor do més correspondente;

d) Indicacdo da conta bancaria para deposito.

6.3 O valor do aluguel mensal sera reajustado anualmente, com base na variacdo acumulada do
INPC/IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor). Em caso de extingdo ou descontinuidade
desse indexador, sera adotado outro indice oficial que reflita a inflagéo do periodo, assegurando a
manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do contrato, nos termos da legislacdo vigente.

6.4 O inicio da contagem para fins de pagamento se dara a partir da assinatura do contrato e da
disponibilizacéo efetiva do imével a Administragdo, em conformidade com os prazos estabelecidos
no item de execucédo contratual.

6.5 O pagamento ndo implica em quitacdo total, podendo haver glosa parcial ou total do valor, caso
sejam constatadas inconformidades na execucao contratual, especialmente quanto a utilizacéo do
imovel em desacordo com as condi¢des pactuadas.

6.6 Qualquer atraso por parte do LOCADOR na correcdo de falhas apontadas pela fiscalizac&o
podera acarretar suspensdao de pagamentos subsequentes, sem prejuizo da aplicacdo de
penalidades previstas no contrato e na Lei n® 14.133/2021.

6.7 Em caso de inadimplemento por parte do LOCATARIO, incidira sobre o valor devido multa
moratoria de 2% (dois por cento), acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més, além da
atualizacdo monetaria pelo INPC/IBGE até a data do efetivo pagamento.
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MUNICIPIO DE ITUPORANGA
ESTADO DE SANTA CATARINA
CNPJ n283.102.640/0001-30

7.CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1 O valor do aluguel sera reajustado anualmente, a partir da assinatura deste contrato, com base
no Indice Nacional de Precos ao Consumidor INPC, divulgado pelo IBGE.

7.2 Em caso de extincdo do INPC, sera adotado outro indice oficial que melhor reflita a inflacao
acumulada do periodo, conforme acordo entre as partes.

8.CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCATARIO:

8.1 Proporcionar ao LOCADOR todas as condicdes necessarias ao pleno cumprimento das
obrigacdes decorrentes deste contrato, em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021.

8.2 Exigir o cumprimento de todas as obriga¢gfes assumidas pelo LOCADOR, conforme o contrato,
Termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar (ETP) e Documento de Formalizagdo da Demanda
(DFD).

8.3 Receber o imével locado nas condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, DFD e contrato,
garantindo a utilizacdo de segunda a domingo, conforme a programacdo das atividades
socioassistenciais desenvolvidas, incluindo recebimento, organizagéo e distribuicdo de doagoes.
Tal pratica ndo representa alteracdo contratual nem descumprimento das condi¢des pactuadas,
sendo condizente com os objetivos do contrato.

8.4 Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre quaisquer vicios, defeitos ou incorre¢des constatadas
no imavel, para que sejam corrigidos, total ou parcialmente, as expensas do LOCADOR.

8.5 Rejeitar, total ou parcialmente, o imével quando entregue em desacordo com as obrigacdes
contratuais, exigindo imediata regularizacéo, salvo casos fortuitos ou forca maior devidamente
justificados.

8.6 Comunicar ao LOCADOR a emisséo do recibo ou documento equivalente relativo a parcela
incontroversa da locacdo, nos termos do art. 143 da Lei n°® 14.133/2021, adotando providéncias
corretivas quando houver divergéncias.

8.7 Assegurar a disponibilidade de recursos orcamentarios e financeiros para custear a execucao
do contrato, conforme as previsfes da Lei Orcamentéria Anual e o cronograma de pagamentos
estabelecido.

8.8 Emitir a Nota de Empenho em favor do LOCADOR e lavrar o respectivo contrato com base nas
informacgfes do Termo de Referéncia, ETP e DFD.

8.9 Efetuar o pagamento ao LOCADOR no prazo, forma e condi¢cdes estabelecidas no contrato e
no Termo de Referéncia, observando a data de vencimento acordada.

8.10 Aplicar ao LOCADOR as sanc¢des administrativas previstas em lei e no contrato, em caso de
inadimplemento.

8.11 Cientificar a Procuradoria do Municipio de ltuporanga para ado¢cdo das medidas cabiveis
quando ocorrer descumprimento de obrigagdes por parte do LOCADOR.
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8.12 Emitir decisdo fundamentada sobre todas as solicitacbes e reclamacdes relacionadas a
execucao do contrato, exceto aquelas manifestamente impertinentes, meramente protelatérias ou
sem relevancia para a boa execuc¢do do ajuste.

8.13 Designar Gestor e Fiscal(is) do Contrato, com competéncia legal para acompanhar e fiscalizar
o0 cumprimento das obrigacdes contratuais, notificando o LOCADOR sobre irregularidades e
determinando a regularizagdo de eventuais falhas ou defeitos.

8.14 Notificar eventuais garantidores, quando houver garantia contratual, sobre a instauragéo de
processo administrativo de apuracéo de descumprimento contratual.

8.15 Nao se responsabilizar por quaisquer compromissos que o0 LOCADOR assuma com terceiros,
ainda que vinculados a execucao do contrato, nem por danos a terceiros decorrentes de atos do
LOCADOR, seus empregados, prepostos ou subordinados.

8.16 Garantir que o Fiscal registre, em livro ou sistema proprio, todas as ocorréncias relacionadas
a execucao, determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas ou defeitos observados.

8.17 Determinar que o Fiscal informe aos superiores, em tempo habil, qualquer situacdo que exija
decisdo ou providéncia além de sua competéncia.

8.18 Disponibilizar aos fiscais o apoio dos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle interno
da Administracdo, para dirimir davidas e fornecer informacdes relevantes destinadas a prevenir
riscos na execucgao contratual.

8.19 Utilizar o imével exclusivamente para os fins descritos na Clausula Primeira;
8.20 Responsabilizar-se pela manutencéo da limpeza, conservacao e organizacao do imovel;

8.21 O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranca do imével, obriga-se por todas as
outras, como os referentes a conservacao de aparelhos sanitarios, de trincos, fechaduras, torneiras,
vidragas, janelas. Portas e portdes, reparos e desentupimentos de encanamentos.

8.22 Comunicar imediatamente qualquer defeito, dano ou ocorréncia relevante nas dependéncias
locadas;

8.23 Permitir vistorias pela LOCADORA mediante prévio aviso com antecedéncia minima de 48
(quarenta e oito) horas;

8.24 Indenizar a LOCADORA por qualquer dano causado ao imével ou aos bens permanentes de
sua propriedade, decorrentes do uso indevido ou negligéncia durante a vigéncia do contrato.

8.25 O locatario ndo poderd, salvo se obtiver o prévio e expresso consentimento escrito dos
Locadores, realizar quaisquer altera¢des estruturais no imovel locado, ndo sendo indenizaveis as
benfeitorias introduzidas pelos locatarios no imével, de qualquer natureza, com ou sem
consentimento dos Locadores, abrindo mdo a Locataria de seu direito de retencdo, de
conformidade com o artigo 35 da Lei n°® 8.245/91.

9.CLAUSULA NONA —DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

6/9
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9.1 Cumprir integralmente todas as obrigacfes deste Contrato e de seus anexos, assumindo, de
forma exclusiva, os riscos e custos inerentes a disponibilizagdo continua, segura e em perfeito
estado de uso do imovel localizado na Rua Aderbal Ramos da Silva, n® 45, sala 03, Condominio
Edificio Centro Comercial Nilva Muller, Bairro Centro, ltuporanga/SC, incluindo seu banheiro
acessivel e cozinha.

9.2 Garantir a posse mansa e pacifica do imével durante a vigéncia do contrato;
9.3 Manter o imével em condi¢des adequadas de seguranga e uso;

9.4 Emitir o recibo de pagamento mensal pela mesma titularidade constante dos documentos de
habilitagédo, fazendo constar: a) nimero do contrato e do processo administrativo correspondente;
b) periodo de utilizacéo; e c) valor mensal pactuado.

9.5 Realizar eventuais manutencgdes estruturais emergenciais ou indispensaveis a integridade do
imovel;

9.6 Atender prontamente as determinag¢des ou pedidos de esclarecimento emitidos pelo Gestor e
pelo Fiscal designados pela Secretaria de Assisténcia Social, ou por autoridade superior da
Administracao.

9.7 Prestar, sempre que solicitado, informacdes complementares sobre o uso do imovel,
ocorréncias, necessidades de manutencdo e demais dados relevantes para a boa execugédo do
contrato.

9.8 Garantir a plena disponibilidade do imével de segunda a domingo, conforme a rotina
operacional e a programacédo das atividades do Lar da Solidariedade, incluindo dias ndo Uteis,
sem que isso caracterize alteracdo contratual ou descumprimento das condi¢fes pactuadas.

9.9 Responder, civil e administrativamente, por danos causados a Administracdo ou a terceiros
em decorréncia da execugdo contratual, podendo valores de ressarcimento ser compensados com
pagamentos devidos.

9.10 Caso nao seja beneficiaria de isencdo, O LOCADOR serd o responsavel pelos tributos

relacionados a propriedade do imovel (IPTU) excluindo qualquer custo com contratacdo de
prestacdes de servicos pelo LOCATARIO para utilizag&do da propriedade.

9.11 Esta incluso no valor de aluguel despesas com agua, energia elétrica, seguros e demais
encargos pertinentes a plena execucao do objeto.

9.12 Corrigir, as suas expensas, qualquer condicdo ou situacdo reprovada pela Fiscalizagao,
dentro do prazo que Ihe for fixado, sem 6nus adicional para o LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA DAS BENFEITORIAS

10.1 Qualquer benfeitoria ou construcdo que seja destinada ao imovel objeto deste, devera de
imediato, ser submetida a autorizacéo expressa da LOCADORA.

10.2 Vindo a ser feita benfeitoria, faculta a LOCADORA aceita-la ou no, restando ao OCATARIO
em caso da LOCADORA néo aceita-la, modificar o imével da maneira que lhe foi entregue.
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WL Telefone: (47) 3533-1211 - E-mail: prefeitura@ituporanga.sc.gov.br
10.3 As benfeitorias, consertos ou reparos farao parte integrante do imovel, nao assistindo ao
LOCATARIO o direito de retengéo ou indenizacdo sobre a mesma.

10.4 Ficardo a cargo do LOCATARIO as obras que forem exigidas pelas autoridades relativas a
seguranca, conservacao e higiene do imovel ora locado.

11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO
11.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual de execucao.
12.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12. 1 O contrato poderd ser rescindido:

a) Por acordo mutuo entre as partes;

b) Por inadimplemento de clausulas contratuais;
c¢) Por caso fortuito ou forga maior.

12.2 Em caso de descumprimento, a parte prejudicada podera rescindir o contrato, sem prejuizo de
eventual indenizagéo por perdas e danos.

12.3 A parte infratora estara sujeita a multa contratual de até 10% (dez por cento) sobre o valor
remanescente do contrato.

12.4 A rescisédo devera ser formalizada por escrito, com notificagéo prévia de, no minimo, 30 (trinta)
dias, salvo nos casos de infrag&o contratual grave.

13.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
da Secretaria de Assisténcia Social conforme dotacdo abaixo discriminada:
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Codigo Dotagdo |Descrigio
13|SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
1|Fundo Municipal de Assistencia Social
2025|Funcionamento e Manutengdo do Fundo de Assistencia Social
3339036150000000000 | Locagdo de imdveis
150070000080 | Recurses Ordinarios - N3o Vinculados de Impostos i

13.2 A dotacgéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

14 CLAUSULA DECIMA QUARTA - DS LEGIDLCAO APLICAVEL

14.1 Este contrato sera regido pelas disposic6es da Lei n° 8.245/1991, do Cédigo Civil Brasileiro,
da Lei n°® 14.133/2021 (quando aplicavel), da Lei n® 8.078/1990 e demais normas pertinentes.

10.2 As partes, obrigam-se, sempre que aplicavel, a atuar no presente Contrato em conformidade
com a legislacdo vigente sobre Prote¢cdo de Dados Pessoais e as determina¢des de Orgaos
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reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial, a Lei 13.709/20215 — Lei Geral de
Protecéo de dados Pessoais (LGPD)

15.CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERACOES

15.1 Eventuais alteracbes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lei n® 14.133, de 2021.

15.2 A contratante como parte contratante, por meio dos gestores e fiscais deste contrato, ficardo
responsaveis pela abertura dos processos de aditivos e solicitacdes de acréscimos e supressoes,
se houver, do instrumento contratual, inserindo todos os elementos técnicos e juridicos exigidos
por Lei e encaminhando os autos do processo para a secretaria locatéri para analise, mediante
verificagcdo da sua viabilidade técnica e juridica, dos TERMOS ADITIVOS, sendo posteriormente,
conforme o caso, assinado por ambas as contratantes, observado o disposto no art. 124 da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

15.3 Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
postila, dispensada a celebrag&o de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICACAO

16.1 Incumbira ao Locatério providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e condi¢cdes
previstas na Lei n® 14.133/21.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA — FORO
18.1E eleito o Foro da Comarca de Ituporanga/SC para dirimir os litigios que decorrerem da

execucdo destes termos de contrato que ndo possam ser compostos pela conciliacdo, conforme
art. 92, 81° da Lei n° 14.133/21.
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ltuporanga, de de 2025.

Representante legal do CONTRATANTE Representante legal da CONTRATADA
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ANEXO |

PROCESSO LICITATORIO N° 410/2025
Inexigibilidade de Licitagdo N° 105/2025

TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETO: LOCAGAO DE SALA COMERCIAL COM APROXIMADAMENTE 75,33 M?2
PRIVATIVA, CONTENDO 1 BANHEIRO E UMA COZINHA, SITUADA NA RUA ADERBAL
RAMOS DA SILVA, N° 45, SALA 03, CONDOMINIO EDIFICIO CENTRO COMERCIAL NILVA
MULLER, BAIRRO CENTRO, ITUPORANGASC, PARA FUNCIONAMENTO DO LAR DA
SOLIDARIEDADE. PD. 18.574/2025

1.1- ITENS:
Iteim Qed Unid Produto Vir ref unit. em R$ Vir Total
1 12| MES |LOCACAOD DE IMOVEL. RS 2.365.77| R§28.389,24
TOTAL R$ 28.389,24
TOTAL GERAL R% 28.389 24

516:11-03:00-03
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1.2 Nenhum pagamento sera efetuado ao locador enquanto pendente de liquidagédo qualquer
obrigacéo que Ihe tenha sido imposta, em decorréncia de penalidade ou inadimplemento, sem
gue isso gere direito a qualquer compensacéao.

-

1.3 N&o é permitida a mudanca da finalidade da presente locacdo, nem tdo pouco a transferéncia
deste contrato, a sublocagdo, cessdo ou empréstimo total ou parcial do imével, sem prévio
consentimento por escrito do LOCADOR/ADMINISTRADOR

2. SERVICOS COMUNS

2.1 Os servigos a serem contratados enquadram-se na classificagdo de servicos comuns,conforme
artigo 6°, inciso Xlll da Lei n°® 14.133/2021.

_E.' i 'E.L ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 01/09/20

3. FORMA DE FORNECIMENTO

3.1 O locador disponibilizara, para uso exclusivo da Administracdo, o imével localizado na Rua
Aderbal Ramos da Silva, n° 45, sala 03, Condominio Edificio Centro Comercial Nilva Muller, Bairro
Centro, ltuporanga/SC, com area privativa de aproximadamente 75,33 m2, contendo 01 (um)
banheiro e 01 (uma) cozinha, pelo prazo contratual de 12 (doze) meses, prorrogaveis.

3.2 A posse util do imével serd franqueada ao Locatario no ato da assinatura do contrato,
considerando que 0 espaco ja se encontra em uso e adaptado as atividades desenvolvidas pelo Lar
da Solidariedade, sendo desnecessérias adaptacdes prévias.

3.3 O imoOvel permanecera acessivel de segunda a domingo, conforme a programacgdo das
atividades desenvolvidas pelo Lar da Solidariedade, incluindo recebimento e distribuicdo de
doacdes, organizacao de acervos e atendimento ao publico. Essa utilizacdo, inclusive aos finais de
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semana, ndo configura descumprimento contratual, estando alinhada aos objetivos sociais da
contratacao.

2.3 O LOCATARIO podera, a qualquer tempo, rescindir antecipadamente o contrato mediante
notificac@o prévia por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

2.4 Em caso de resciséo imotivada pelo LOCATARIO antes do término do prazo contratual, fica
estipulado o pagamento de multa rescisoria correspondente a 10% (dez por cento) sobre os valores
vincendos até o final do contrato, salvo motivo de for¢ga maior ou caso fortuito devidamente
comprovado.

4. AVALIACAO DO CUSTO

4.1 A avaliacdo do custo da presente contratacdo foi fundamentada no Laudo de Avaliacdo de
Imével, elaborado em 04 de agosto de 2025, por profissionais habilitados (Engenheiro Civil,
Engenheiro Agrimensor e Corretor de Iméveis), com base em métodos reconhecidos de valoragéo
imobiliaria, como o método comparativo direto de dados de mercado.

4.2 O imovel avaliado, localizado na Rua Aderbal Ramos da Silva, n°® 45, sala 03, Condominio
Edificio Nilva Muller, Bairro Centro, ltuporanga/SC, possui 75,33 m?2 de area privativa, contendo
banheiro acessivel e cozinha, estando plenamente adaptado ao uso social e a continuidade das
atividades do programa Lar da Solidariedade.

4.3 O laudo técnico considerou os seguintes critérios:

Valores praticados para locagbes semelhantes na regido central de ltuporanga;
Infraestrutura urbana e acessibilidade;

Compatibilidade com o uso pretendido (prestacéo de servigos assistenciais);

Condicao fisica e estado de conservacao do imével;

Proximidade de servigos essenciais (comércio, transporte, salde e seguranca publica).

4.4 Com base na andlise técnica, foi fixado o valor estimado mensal de R$ 2.365,77, totalizando R$
28.389,24 para o periodo de 12 (doze) meses.

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.bripBadéecd05feh.
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5. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
5.1 Conforme o inciso V, Art. 74, da lei 14.133/2021:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:
V — Aquisi¢do ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagBes e de localizacéo
tornem necessaria sua escolha.

5.2 E preciso ainda observar que o presente Termo e deve seguir as Regulamentac¢es Municipais
sejam elas:

. Decreto Municipal 0125 de 20 de outubro de 2022, do qual Estabelece o procedimento
administrativo para a realizagc&o de pesquisa de preco;

. Com referéncia ao Documento de Formalizagdo da Demanda e Estudo Técnico Preliminar,
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anexado nos autos do Processo Digital n® 18.475/2025.

6. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

6.1 A solucdo proposta consiste na locacdo de imével urbano com area privativa de
aproximadamente 75,33 m2, contendo 1 (um) banheiro acessivel e 1 (uma) cozinha, situado na Rua
Aderbal Ramos da Silva, n° 45, sala 03, Condominio Edificio Centro Comercial Nilva Muller, Bairro
Centro, Ituporanga/SC, para fins de funcionamento do Lar da Solidariedade, programa
socioassistencial mantido pela Prefeitura Municipal de ltuporanga por meio da Secretaria de
Assisténcia Social.

6.2 A escolha da locacdo do imével decorre da inviabilidade de utilizacdo de espacos publicos
disponiveis, da inexisténcia de outras op¢des com condi¢des fisicas e logisticas compativeis na
rede privada e da inviabilidade financeira e técnica para constru¢do de nova estrutura. O imoével
atualmente utilizado ja esta plenamente adaptado as rotinas do programa, sendo conhecido pela
populagéo atendida, o que contribui para a continuidade e eficiéncia dos servi¢os prestados.

6.3 A contratacédo por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°®
14.133/2021, mostra-se a medida mais adequada diante da singularidade da solucdo e da
inviabilidade de competicdo, tendo sido atendidos todos os requisitos legais, incluindo:

e Avaliagéo prévia do imovel, emitida por comisséo técnica, que atestou o valor de locagéo
como compativel com o mercado local (R$ 2.365,77 mensais);

o Certiddo de inexisténcia de imoével publico disponivel que atenda as especificacdes
necessarias;

o Justificativa da escolha da unidade locada, que contempla aspectos de localizagéo,
acessibilidade, estrutura e economicidade.

6.4 Portanto, a descricdo da solucdo como um todo, abrange a locacdo de imével para o
funcionamento do Lar da Solidariedade. A locacao mostra-se a solucdo mais viavel, em razdo da
indisponibilidade orgamentaria de adquirir/ ou construir novos imoéveis. A presente contratacao visa
dar continuidade aos servigos publicos que d&o sustentabilidade a otimizacdo e adequacgéo das
atividades da administragcéo publica, em suas atribui¢cfes finalisticas.
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7.1 O locador devera apresentar relacdo de documentos conforme o Art. 62 da lei 14.133/21

Art. 62. A habilitacdo é a fase da licitacio em que se verifica 0 conjunto de informagbes e
documentos necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto
da licitacéo, dividindo-se em:
e juridica;
o fiscal
e Certiddo de matricula atualizada (com averbac6es) do Cartério de Registro de Imoveis, que
comprova titularidade, eventuais 6nus e se a unidade esta apta a locacéo;
e Certiddo negativa de 6nus reais/acdes reipersecutorias (quando nao constar integralmente
na matricula);
e Certiddo Municipal de débitos imobiliarios/IPTU (imovel sem débitos tributarios);
Se em condominio: declaracdo do sindico/administradora de inexisténcia de débitos
condominiais;
e Habite-se/ alvarad de conclusdo da edificacdo; VI. AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros vigente;
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e Laudo de Avaliagdo com ART/identificacdo dos profissionais e método utilizado;
o Certificacdo de inexisténcia de imodveis publicos vagos;

8 MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

8.1 O LOCADOR disponibilizara, em carater continuo, o imovel localizado na Rua Aderbal Ramos
da Silva, n°® 45, sala 03, Condominio Edificio Centro Comercial Nilva Muller, Bairro Centro,
ltuporanga/SC, com area privativa de aproximadamente 75,33 m2, contendo 1 banheiro acessivel e
1 cozinha, destinado exclusivamente ao funcionamento do Lar da Solidariedade, programa mantido
pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social. O espaco devera permanecer acessivel de
segunda a domingo, conforme a rotina operacional do programa, incluindo dias nédo Uteis, sem que
isso caracterize alteracdo contratual ou descumprimento das condi¢bes pactuadas.

8.2 O LOCATARIO podera, a qualquer tempo, inspecionar a execuc¢ao contratual, propor melhorias,
advertir sobre descumprimentos, deliberar sobre eventuais pleitos do LOCADOR e adotar
providéncias administrativas necessarias a regularidade da execucéao.

8.3 A fiscalizacdo exercida pela Administracéo nao exime o LOCADOR de suas responsabilidades
perante o LOCATARIO ou terceiros, inclusive por vicios, irregularidades, omissées ou quaisquer
danos decorrentes do uso, conservacgao ou disponibilizagdo do imovel.

8.4 Toda e qualquer exigéncia da fiscalizacdo quanto a adequagdo, manutencao, acessibilidade ou
segurancga do imovel deveré ser atendida pelo LOCADOR sem 6nus adicional para o LOCATARIO.

8.5 O LOCATARIO podera rejeitar total ou parcialmente o imével ou suas condi¢ées de uso sempre
gue constatar que estas nao se encontram em conformidade com o contrato, devendo o LOCADOR
sanar as irregularidades imediatamente e sem custos adicionais.

8.6 A fiscalizacdo da execucao contratual sera exercida pela Gestora Carla Andrea Santos Costa e
pelo Fiscal Jodo Vitor Lickmann Machado, ambos designados pela Secretaria de Assisténcia
Social, competindo-lhes acompanhar o cumprimento das obrigacdes pactuadas e relatar quaisquer
ocorréncias relevantes a Administragéao.

8.7 A atuagédo da fiscalizagdo ndo implica em corresponsabilidade da Administragéo por defeitos
técnicos, vicios ocultos ou problemas estruturais do imével. Tais encargos permanecem
integralmente sob responsabilidade do LOCADOR.

8.8 No valor mensal contratado de R$ 2.365,77 (dois mil, trezentos e sessenta e cinco reais e
setenta e sete centavos) estdo inclusos todos os tributos, taxas, encargos legais, custos com agua,
energia elétrica e demais despesas necessarias a plena execug¢ao do objeto, sem repasse adicional
ao LOCATARIO.

8.9 O responsavel pela certificacdo do recebimento do objeto realizara a conferéncia do uso regular
do imoével conforme os parametros definidos no Termo de Referéncia e no contrato. Caso haja
descumprimento, o LOCADOR seré notificado para promover a corre¢do imediata, sem qualquer
onus para o LOCATARIO. O n&o atendimento ensejaré as penalidades cabiveis.

8.10 Toda comunicacao entre as partes se dara por meio eletrdnico, utilizando-se o endereco de e-
mail institucional da Secretaria Municipal de Assisténcia Social: admcras@ituporanga.sc.gov.br.
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8.11 O descumprimento de qualquer das condicBes aqui estabelecidas sujeitard o LOCADOR as
penalidades previstas na Lei n° 14.133/2021, podendo ensejar rescisdo contratual e
responsabilizacéo por perdas e danos, sem prejuizo das san¢des administrativas cabiveis.

8.12 O LOCATARIO, salvo no caso de obras que importem na seguranca do imoével, obriga-se por
todas as demais manutencgdes, tais como: conservacao de aparelhos sanitarios, trincos, fechaduras,
torneiras, vidracas, janelas, portas, portbes, bem como reparos e desentupimentos de
encanamentos de agua, luz, esgoto etc. Ao final da locacdo, o imOvel devera ser restituido em
perfeito estado de conservacao e funcionamento, sem direito a indenizagéo ou compensacao. Caso
existam danos ou estragos no momento da devolucio, o LOCATARIO sera responsavel por realizar
0s reparos e continuard arcando com os aluguéis mensais até a conclusao das devidas correcoes,
conforme pactuado.

8.13 O LOCATARIO faculta ao LOCADOR, & administradora ou a seu representante legal o direito
de examinar ou vistoriar o imovel sempre que julgar necessario, mediante agendamento prévio.
Também sera permitida a entrada de pessoas interessadas na aquisicdo do imovel, desde que
previamente autorizada e sem prejuizo ao direito de preferéncia do LOCATARIO, quando aplicavel,
nos termos da legislagao vigente.

9- MODELO DE GESTAO
A gestdo e fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas cofhorme o disposto no Decreto
Municipal n® 151/2021, que regulamenta sobre a gestéo e fiscaliza¢do dos contratos Administrativos

no Ambitos da Administracéo Direta e indiretra do Poder Executvio do Muicipio de Ituporanga.

Gestora:
Carla Andrea Santos Costa

Fiscal:
Joao Vitor Lickmann Machado

10. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.bripBadéecd05feh.

10.1 O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 meses, contados da data da assinatura
contratual, conforme art. 105 e seguintes da Lei Federal n°® 14.133/21, podendo ser prorrogado
nos termo do art. 107 da Lei 14.133/2021
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10.2 O contrato possuira vigéncia da data de sua assinatura até o dia xxxxxx Podera, também,
haver vencimento antecipado do prazo contratual no caso de a entrega do bem descrito na
CLAUSULA PRIMEIRA ocorrer antes, bem como prorrogar o contrato caso haja interesse do
municipio.

10.3 O LOCATARIO podera, a qualquer tempo, rescindir antecipadamente o contrato mediante
notificag@o prévia por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10.4 Em caso de rescis&o imotivada pelo LOCATARIO antes do término do prazo contratual, fica
estipulado o pagamento de multa resciséria correspondente a 10% (dez por cento) sobre os
valores vincendos até o final do contrato, salvo motivo de forgca maior ou caso fortuito devidamente
comprovado.
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11. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO;

11.1 O pagamento referente a locagdo do imoével sera efetuado mensalmente, em favor do
LOCADOR, no valor de R$ 2.365,77 (dois mil, trezentos e sessenta e cinco reais e setenta e sete
centavos), conforme previsto no Laudo de Avaliacdo emitido pela Comissao Técnica de Avaliacéo
de Iméveis e aprovado nos autos do processo administrativo correspondente.

11.2 O pagamento sera realizado até o dia 10 (dez) de cada més, mediante apresentacéo de recibo
emitido pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data de vencimento, que
devera ser encaminhado ao e-mail da Secretaria Municipal de Assisténcia Social:
admcras@ituporanga.sc.gov.br.

11.2.1 O recibo deveré conter:

a) Numero do contrato;

b) Periodo de utilizagao;

¢) Valor do més correspondente;

d) Indicacdo da conta bancaria para depdésito.

11.3 O valor do aluguel mensal sera reajustado anualmente, com base na variagdo acumulada do
INPC/IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor). Em caso de extingéo ou descontinuidade
desse indexador, sera adotado outro indice oficial que reflita a inflagcdo do periodo, assegurando a
manutenc¢édo do equilibrio econémico-financeiro do contrato, nos termos da legislacdo vigente.

11.4 O inicio da contagem para fins de pagamento se dara a partir da assinatura do contrato e da
disponibilizacdo efetiva do imovel a Administragdo, em conformidade com os prazos estabelecidos
no item de execugao contratual.

11.5 O pagamento ndo implica em quitacdo total, podendo haver glosa parcial ou total do valor,
caso sejam constatadas inconformidades na execucdo contratual, especialmente quanto a
utilizacdo do imovel em desacordo com as condi¢des pactuadas.

11.6 Qualquer atraso por parte do LOCADOR na corre¢do de falhas apontadas pela fiscalizagdo
poderd acarretar suspensdo de pagamentos subsequentes, sem prejuizo da aplicagdo de
penalidades previstas no contrato e na Lei n® 14.133/2021.
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11.7 Em caso de inadimplemento por parte do LOCATARIO, incidira sobre o valor devido multa
moratéria de 2% (dois por cento), acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més, além da
atualizacdo monetéaria pelo INPC/IBGE até a data do efetivo pagamento.

12. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA FORNECEDOR,;

12.1 Os servicos, objeto desta contratacdo, caracterizados como comuns, de acordo com o Decreto
Municipal n° 119/2022

12.2. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de Inexigibilidade,
com fundamento no art. 74°, inciso V da Lei n° 14,133/2021

12.3 A Secretaria de Assisténcia Social manifesta-se favoravelmente a locacédo do imdvel situado
na Rua Aderbal Ramos da Silva, n° 45, sala 03, Condominio Edificio Centro Comercial Nilva Muller,
Bairro Centro, Ituporanga/SC, destinado ao funcionamento do Lar da Solidariedade, por entender
gue a medida atende de forma plena as necessidades operacionais e sociais da pasta. A estrutura


mailto:admcras@ituporanga.sc.gov.br

ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUPORANGA

disponibilizada conta com 75,33 m2 de area privativa, contendo banheiro acessivel e cozinha,
localizada em regido central e de facil acesso, 0 que possibilita a continuidade e ampliacdo das
atividades socioassistenciais, especialmente o recebimento, organizacéo e distribuicdo de doacdes
de roupas, cobertores e outros itens essenciais, beneficiando pessoas em situacdo de
vulnerabilidade social.

12.5 Diante disso, a Secretaria de Assisténcia Social entende que a locacdo do imével mencionado
representa medida de interesse publico, coerente com 0s objetivos institucionais da gestédo
municipal, e recomenda a formalizacdo do contrato, por meio do instrumento legal cabivel, a fim de
garantir a continuidade e o fortalecimento das politicas publicas voltadas a assisténcia social, a
protecao e ao atendimento de pessoas em situacdo de vulnerabilidade no municipio de ltuporanga.

13 ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

13.1 A titulo de aluguel mensal, o LOCATARIO pagara & LOCADORA a quantia de R$ 2.365,77
(dois mil trezentos e sessenta e cinco reais e setenta e sete centavos), ja incluidos todos os tributos
incidentes, despesas com agua, energia elétrica, seguros e demais encargos pertinentes a plena
execucgdo do objeto.

13.2 O custo estimado total da contratacéo € de R$ 28.389,24 (vinte e oito mil trezentos e oitenta e
nove reais e vinte e quatro centavos) conforme precos unitarios, elencados no item 1.1 deste termo
de referéncia.

14. OBRIGACOES DO LOCATARIO

14.1 Proporcionar ao LOCADOR todas as condigfes necesséarias ao pleno cumprimento das
obrigacdes decorrentes deste contrato, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

14.2 Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo LOCADOR, conforme o contrato,
Termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar (ETP) e Documento de Formalizagdo da Demanda
(DFD).

14.3 Receber o imével locado nas condi¢cdes estabelecidas no Termo de Referéncia, DFD e
contrato, garantindo a utilizacdo de segunda a domingo, conforme a programacao das atividades
socioassistenciais desenvolvidas, incluindo recebimento, organizacdo e distribuicdo de doacgdes.
Tal prética n&o representa alteracdo contratual nem descumprimento das condi¢bes pactuadas,
sendo condizente com os objetivos do contrato.

14.4 Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre quaisquer vicios, defeitos ou incorre¢des constatadas
no imovel, para que sejam corrigidos, total ou parcialmente, as expensas do LOCADOR.

14.5 Rejeitar, total ou parcialmente, o imével quando entregue em desacordo com as obrigacdes
contratuais, exigindo imediata regularizacdo, salvo casos fortuitos ou forca maior devidamente
justificados.

14.6 Comunicar ao LOCADOR a emissao do recibo ou documento equivalente relativo a parcela
incontroversa da locacdo, nos termos do art. 143 da Lei n® 14.133/2021, adotando providéncias
corretivas quando houver divergéncias.

14.7 Assegurar a disponibilidade de recursos orcamentérios e financeiros para custear a execugéo
do contrato, conforme as previs6es da Lei Orcamentaria Anual e o cronograma de pagamentos
estabelecido.
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14.8 Emitir a Nota de Empenho em favor do LOCADOR e lavrar o respectivo contrato com base nas
informac6es do Termo de Referéncia, ETP e DFD.

14.9 Efetuar o pagamento ao LOCADOR no prazo, forma e condi¢Bes estabelecidas no contrato e
no Termo de Referéncia, observando a data de vencimento acordada.

14.10 Aplicar ao LOCADOR as san¢des administrativas previstas em lei e no contrato, em caso de
inadimplemento.

14.11 Cientificar a Procuradoria do Municipio de Ituporanga para ado¢édo das medidas cabiveis
guando ocorrer descumprimento de obrigacfes por parte do LOCADOR.

14.12 Emitir decisdo fundamentada sobre todas as solicitacdes e reclamacbes relacionadas a
execucdo do contrato, exceto aquelas manifestamente impertinentes, meramente protelatorias ou
sem relevancia para a boa execucgéo do ajuste.

14.13 Designar Gestor e Fiscal(is) do Contrato, com competéncia legal para acompanhar e fiscalizar
0 cumprimento das obrigacdes contratuais, notificando o LOCADOR sobre irregularidades e
determinando a regularizagdo de eventuais falhas ou defeitos.

14.14 Notificar eventuais garantidores, quando houver garantia contratual, sobre a instauragdo de
processo administrativo de apuracéo de descumprimento contratual.

14.15 Nao se responsabilizar por quaisquer compromissos que o LOCADOR assuma com terceiros,
ainda que vinculados a execuc¢éo do contrato, nem por danos a terceiros decorrentes de atos do
LOCADOR, seus empregados, prepostos ou subordinados.

14.16 Garantir que o Fiscal registre, em livro ou sistema proéprio, todas as ocorréncias relacionadas
a execugdo, determinando o que for necessario a regularizacao das falhas ou defeitos observados.

14.17 Determinar que o Fiscal informe aos superiores, em tempo hébil, qualquer situagéo que exija
decisdo ou providéncia além de sua competéncia.

14.18 Disponibilizar aos fiscais 0 apoio dos 6rgéos de assessoramento juridico e de controle interno
da Administracdo, para dirimir duvidas e fornecer informagdes relevantes destinadas a prevenir
riscos na execuc¢dao contratual.
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14.19 Utilizar o imével exclusivamente para os fins descritos na Clausula Primeira;

14.20 Responsabilizar-se pela manutenc¢éo da limpeza, conservacgéo e organizacao do imével,
14.21 O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranca do imével, obriga-se por todas
as outras, como os referentes a conservacdo de aparelhos sanitarios, de trincos, fechaduras,

torneiras, vidracas, janelas. Portas e portdes, reparos e desentupimentos de encanamentos.

14.22 Comunicar imediatamente qualquer defeito, dano ou ocorréncia relevante nas dependéncias
locadas;

14.23 Permitir vistorias pela LOCADORA mediante prévio aviso com antecedéncia minima de 48
(quarenta e oito) horas;

14.24 Indenizar a LOCADORA por qualquer dano causado ao imével ou aos bens permanentes de
sua propriedade, decorrentes do uso indevido ou negligéncia durante a vigéncia do contrato.
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14.25 O locatario ndo podera, salvo se obtiver o prévio e expresso consentimento escrito dos
Locadores, realizar quaisquer alteragfes estruturais no imével locado, ndo sendo indenizaveis as
benfeitorias introduzidas pelos locatarios no imével, de qualquer natureza, com ou sem
consentimento dos Locadores, abrindo mao a Locataria de seu direito de retencdo, de
conformidade com o artigo 35 da Lei n° 8.245/91.

15. OBRIGACOES DO LOCADOR:

15.1 Cumprir integralmente todas as obrigacdes deste Contrato e de seus anexos, assumindo, de
forma exclusiva, os riscos e custos inerentes a disponibilizagdo continua, segura e em perfeito
estado de uso do imdvel localizado na Rua Aderbal Ramos da Silva, n° 45, sala 03, Condominio
Edificio Centro Comercial Nilva Muller, Bairro Centro, Ituporanga/SC, incluindo seu banheiro
acessivel e cozinha.

15.2 Garantir a posse mansa e pacifica do imével durante a vigéncia do contrato;
15.3 Manter o im6vel em condi¢des adequadas de seguranca e uso;

15.4 Emitir o recibo de pagamento mensal pela mesma titularidade constante dos documentos de
habilitacédo, fazendo constar: a) nimero do contrato e do processo administrativo correspondente;
b) periodo de utilizacéo; e c) valor mensal pactuado.

15.5 Realizar eventuais manutengdes estruturais emergenciais ou indispensaveis a integridade do
imovel;

15.6 Atender prontamente as determinag¢des ou pedidos de esclarecimento emitidos pelo Gestor e
pelo Fiscal designados pela Secretaria de Assisténcia Social, ou por autoridade superior da
Administracao.

15.7 Prestar, sempre que solicitado, informac¢des complementares sobre o uso do imovel,
ocorréncias, necessidades de manutengdo e demais dados relevantes para a boa execugédo do
contrato.

15.8 Garantir a plena disponibilidade do imével de segunda a domingo, conforme a rotina
operacional e a programacdao das atividades do Lar da Solidariedade, incluindo dias nédo uteis, sem
gue isso caracterize alteracdo contratual ou descumprimento das condi¢des pactuadas.

15.9 Responder, civil e administrativamente, por danos causados a Administracdo ou a terceiros
em decorréncia da execugdo contratual, podendo valores de ressarcimento ser compensados com
pagamentos devidos.

15.10 Caso nao seja beneficiaria de isencao, O LOCADOR sera o responsavel pelos tributos
relacionados a propriedade do imével (IPTU) excluindo qualquer custo com contratacdo de
prestacdes de servicos pelo LOCATARIO para utilizagdo da propriedade.

15.11 Esta incluso no valor de aluguel despesas com agua, energia elétrica, seguros e demais
encargos pertinentes a plena execucao do objeto.

15.12 Corrigir, as suas expensas, qualquer condi¢do ou situagao reprovada pela Fiscalizagéo,
dentro do prazo que lhe for fixado, sem 6nus adicional para o LOCATARIO.
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16. DA RESCISAO E PENALIDADES:
16. 1 O contrato poderd ser rescindido:

a) Por acordo matuo entre as partes;
b) Por inadimplemento de cldusulas contratuais;
¢) Por caso fortuito ou forgca maior.

16.2 Em caso de descumprimento, a parte prejudicada podera rescindir o contrato, sem prejuizo de
eventual indenizacdo por perdas e danos.

16.3 A parte infratora estard sujeita a multa contratual de até 10% (dez por cento) sobre o valor
remanescente do contrato.

16.4 A rescisdo devera ser formalizada por escrito, com notificagéo prévia de, no minimo, 30 (trinta)
dias, salvo nos casos de infragdo contratual grave.

17. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

17.1 Os recursos para pagamento da respectiva despesa, seréo de acordo com 0s quantitativos
efetivamente contratados. Serdo usadas dota¢cbes do orcamento de 2025 ou bem como dotacdes
dos anos subsequentes se necessario:

[ " botgdouUtlizada
Cddigo Dotagéo | Descrigio
13| SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
1|Fundo Municipal de Assistencia Social
2025| Funcienamento & Manutengdo do Fundo de Assistencia Social i
3339036150000000000 | Locagdo de imdveis
150070000080 | Recursos Ordinarios - Mao Vinculados de Impostos i

18 CICLO DE VIDA
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A analise de custos pelo “ciclo de vida”, prevista nos arts. 6°, inciso XXIll, alinea “C” e 34 da Lei
14.133/2021 para aquisigfes de bens ou empreendimento complexos, ndo se mostra pertinente a
presente contratagcdo porque o Municipio ndo esta adquirindo nem construindo um ativo que deva
ser fabricado, operado, depreciado e finalmente descartado; trata-se unicamente da locacdo
temporaria de um imével ja existente que continuara pertencendo ao Locador

Durante os doze meses de vigéncia, o erario arcara apenas com o aluguel fixo de R$ 2.3657,77
mensais, valor previamente aferido em laudo de mercado;

todas as demais despesas de operacao tipicas (dgua e energia) sdo assumidas pelo préprio
locador.

Assim, ndo ha insumos produtivos, substituicdo de pecas, obsolescéncia tecnoldgica nem fase de
descarte a mensurar. O préprio Documento de Formalizacdo de Demanda e Estudo Técnico
Preliminar, esclarece que o contrato se limita a disponibilizagdo de infraestrutura ja pronta, sem
implicar custos distribuidos ao longo de um ciclo de vida.
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Desse modo, restringir-se a comprovacao de exclusividade do imdvel, a avaliagcdo do aluguel e a
verificacdo das responsabilidades operacionais satisfaz plenamente os principios da economicidade
e da eficiéncia, tornando inexigivel — e até desproporcional — empregar a metodologia de custos
de ciclo de vida para esta locagao.

Por esses motivos, ndo se aplica o cilco de estudo a presente contratagao.

Assinado digitalmente por:
» GEISON KURTZ
*** 164.829-**

assinado 01/09/2025 16:11:26
digitalmente
Assinatura digital avangada com certificado digital nao ICP-

Brasil.
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